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 مقدمه :

حقوق تعهدات باتوسعه روزافزونش قسمت سهمي از حقوق خصوصي را بخوووا اخاصووا  

اااه و گسارش آن زمينه هاي تخصصي گوناگوني را نيازمند است و پديد آوراه . افووزايش 

قوا سناي قراراااها بسبب نيازمرام ار اثر روابط اجاماعي ، تحول جامعه و كافي نبوان ع

، ايجاا قالبهاي نو و تازه اي را سبب گرايده كه اين امر موجب بووروز اخاافووات جديوود و 

 صدور احكام مافاوت ار رسيدگي شده است .

اهم عواملي كه مي توانند از صدور چنين احكامي جلوگيري نمايند ، نقووش حقوقوودانان و 

انجام قوووانين مناسووب اسووت . نظريه پراازان حقوق ، قضاوت عالم و آگاه بووه قووانون و سوور

علماي حقوق براي ايجاا رويه قضائي تاش مينمايند و نظريه هاي آنان راهگشاي خوووبي 

است ولي شايد باوان گفت كه ، طرز تفكر مافاوت قضات و بعضا عدم بكووارگيري قوووانين 

ار فصل خصومت ، رسيدن باين هدف را مشكل نمواه كه اين ناهمگوني خوا سبب طرح 

 گوناگون ميگراا.اعاوي 

اعاوي قولنامه نيزاراين راساا ار يك راه و طريق قرار ندارا ، جمعي آنرا لازم الوفاء نمووي 

كه باز ار اين طرز فكر گويا مقررات ثباي را قانونگذار   –اانند، گروهي بيع تلقي مي كنند  

 و نيز بعضي اسانباط ايگري اارند . –بيهواه وضع نمواه است 

و گوناگوني احكام بار عدليه را روزبه روز سنگين تر ميكند زيرا ماعهوود را   اين اخااف آراء

به عهد شكني و بي اعانائي به قانون و اخاق )كه همانا توصيه به وفاي عهد مي كنوود و و 
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اميدارا ، باشد كه اعوائي كه عليهش طرح ميشوا ار محكمه اي رسيدگي شوا كه تعبير 

 د ار مورا قولنامه اارا .الخواه او را از عدم انجام تعه

سعي كه از فرهنگ خوب ووالائي برخوراار باشد براي قانون احارام خاصووي قابوول اسووت و 

هرگز بخوا اجازه نمي اهد حريم آنرا بشكند . اساگاه قضا ، پاسدار ايوون حرمووت اسووت و 

بايد از تواني كافي برخوراار باشد اگر اساس رسيدگي به حق و عوودالاخواهي بريووك پايووه 

اساوار نباشد ، نه تنها امنيت قضائي را بدنبال نخواهد ااشووت ، كووه بووي نظمووي و نوواامني 

ايجاا مي كند .عقوا و قراراااها ، ابداع مقنن نيست ، از روابط مرام گرفاه شده و با نفوذ 

فرهنگ هاي مخالف ار يكديگر و تحولاتي كه ار جامعه بوجوا ميآيد ، مقوونن و اسوواگاه 

مراه باشد والا راه حيله و تقلب بازخواهد گرايد و بارعدليه بيشار خواهوود قضاء بايد باآن ه

شد . اگرقانون ابزاركار باشد ، اگوور علووم قضووا آموووزش اااه شوووا ، از طوورز فكوور مافوواوت 

جلوگيري خواهد شد . ار نايجه چرخهاي اساگاه قضا ، حركاي مناسب خواهد ااشووت و 

 از بين نروا كم و كمار خواهد شد .عهد شكني و بي اعانائي به قانون ، اگر 

و ار اين تحقيق مسائل مطروحه ار باب توان ار بيان شده اميد اسووت كووه بووراي تنظوويم 

 كنندگان اين سند مفيد واقع شوا .
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 تعريف قولنامه  –گفتار نخست 

از قولنامه تعريفي ار ماون قانوني ايده نميشوا ولي ار اصطاح »سندي است كه خريدار 

ه و طرفين عقد بطور كلي قبل از انجام معامله تنظيم مينمايند تا ار فاصله قول و فروشند

 1و معامله فروشنده مورا معامله را بديگري نفروشد و خريدار هم آنرا بخرا .

عقد بيع ار اموال غيرمنقول عقدي است تشريفاتي چنانچه شرايطي را كه قانونگذار معين 

و اناقال مالكيت از فروشنده بخريوودار صووورت نمووي   نمواه صورت نگيرا بيع واقع نميشوا

پذيرا . شرايط موقوم ،ثبت معامله ار افاتر اسناا رسمي است .لووذا قولنامووه بوودان سووبب 

تنظيم ميشوا كه اطراف آن بعللي )از جمله انجام تشووريفات مووذكور و ار زمووان توافووق و 

ع بين آنها موكول بووه تهيووه تراضي نمي توانند معامله را انجام اهند بهمين لحاظ وقوع بي

مداركي است كه قانونگذار براي تنظيم سند رسمي معين نمواه است ، سند مرقوم بووراي 

پاي بند بوان باين توافق است تا طرفين ملزم باشند تعهداتي را كه بعهده گرفاه اند انجام 

ايوون اهند آثار اين قرارااا انجام عقد ايگري است كه منظووور اصوولي طوورفين ميباشوود و  

قرارااا مقدمه اي است براي رسيدن به قرارااا اصلي بهمين جهت بعضي از اساتيد حقوق 

 اين را پيمان مقدماتي يا پيش قرارااا يا وعده قرارااا و قولنامه ناميده اند .

بموجب قولنامه ممكن است يك طرف تعهد نمايد كه عمل حقوقي معيني را ار آينده يووا 

 ند كه آن عقد ممكن است بيع يا اجاره يا ازاواج باشد .عقدي را ار آينده منعقد ك

 
 فرهنگ معين واژه قولنامه . - 1




